
リノベーション一棟マンション 【アサノガワハウス】

　　金５３，０００，０００円

坪

建付地

市街化区域

％ ％

準防火地域 無

電気　： 北電 ガス　： プロパン 水道　： 公営 排水　： 下水

： 北側3.4ｍ　 ： 非角地

： 公道 ： 有

： 約８．３ｍ ：

： ：

： ㎡ 坪 ：

： ： 無

現状有姿による売買引渡しとする。

全19室

金沢市八日市一丁目634番地　TEL０７６－２８０－８２２８　

用途地域

建 ぺ い 率

防 火 地域

設 備

日影規制

無土 地 形 状 等

接 道
道 路 関 係

接 道 面 との

高 低 差
間 口

232.06

80

宅地

道 路 面

接道種類 セットバック

容 積 率

現 況

㎡ 70.19

物　件　概　要

物 件 タ イ プ

ア ク セ ス

売 買 価 格

所 在 地

北鉄バス「味噌蔵」バス停　徒歩約2分

金沢市橋場町４７４番地

地

域

制

限

取 引 態 様

153.09

備 考

（不動産仲介手数料：売買価格×3.3％＋66,000円がかかります。）

延床面積

駐 車 場種 類

ｴﾚﾍ ﾞｰﾀｰ

内装

有(2～3台）

商業地域

506.10

地 目

400

建 物

共同住宅

都 市 計画

金沢市八日市一丁目634番地　TEL０７６－２８０－８２２８　

474番土地面積

1982年6月建築年月

鉄筋コンクリート造陸屋根4階建

専 属

構 造

外観



受水槽水道料：月20,181円（2020年度の平均値）

1R×18戸＋1LDK１戸。

11／19戸入居中。

1階に共同コインランドリーあり。

1,216,232

ネット利回り 7.30%

備考

・本物件（付属物、従物、その他構築物を含む）は、現状有姿による引渡しとします。

・売主は、本物件における経年による劣化、諸設備等の性能低下について責を負いません。

・売主は、隠れたる瑕疵を含めて瑕疵担保責任を負いません。

売却条件

売却希望価格

1,555,561

貸室部分を現状賃料にて算出 空室部分を想定賃料にて算出

①　現状収支 ②　満室時想定収支

借上月極駐車場

254,160 417,360

②満室時想定収入

15.75%

12.81%

円（消費税込み）

1台のみ月額6,600円

7,692,000

576,000 水道料月額2,500円／世帯

79,200

6,791,639

356,364 532,493 電気料・水道料

53,000,000

支出

0 0

120,000 120,000

0 0

485,708 485,708 令和2年度

0 0

0 0

5,083,200 8,347,200

その他

総費用 (b)

直近１２ヶ月の実績

5%

PM報酬等

建物管理費

修繕費

公共料金

物件運営費

固定資産税・都市計画税

保険料

収入

賃料収入

駐車場収入

水光熱費

その他

総賃料収入 (a)

直近１２ヶ月の実績

直近１2ヶ月の実績

5,083,200

4,668,000

79,200

336,000

3,866,968

共益費含む

年間収益表（現状/満室/想定）

純利益（ＮＯＩ）　　　(a)-(b)

表面利回り

①現状収入

9.59%

2021年1月19日

現状稼働率 57.89%

現状収入 現在※円/年

年間収支概要

物件名

物件概要

収益物件

１棟売マンション物件の種類

条件種別

調査無

共用部電気料：月9,516円（2020年度の平均値）

調査無

調査無

エンジニアリング

レポート PML値

耐震診断

土地環境調査

アスベスト調査

％

特記事項

あり

調査報告書等の状況

竣工図

確認申請書 確認通知書

確定測量図

土地境界確認書

検査済証

構造図

％

％％
容積率

許容容積率 400

（使用容積率）

坪

19 戸

昭和57年6月1日

80 ％

共同住宅

延床面積（登記簿上）

貸床面積（契約書上）

戸数（共同住宅・店舗）

506.1 ㎡

㎡

153.10 坪

鉄筋コンクリート造4階建

建蔽率

構造・規模

種類・用途

設計者

施工者

許容建蔽率

（使用建蔽率）

建築時期（登記簿上）

商業地域

準防火地域

232.06 ㎡

㎡

70.20 坪
土地

地目

権利の種類

公簿面積

実測面積

防火地域

建物

所在
所在

地番

交通 最寄駅

金沢市橋場町

474

北鉄バス「味噌蔵」バス停 徒歩約2分

入居者は水道料月定額2,500円を家賃と一緒に支払い。

月極駐車料1台借上中：月額10,000円

アサノガワハウス

ＰＲＯＰＥＲＴＹ　ＳＵＭＭＡＲＹ

宅地

所有権

用途地域

坪



■現状：レントロール

物件名：〔 〕 (日付） 2021/4/27

（収入①　貸室部分）

住戸

番号
用途 賃借人 間取

面積

（㎡）

面積

（坪）

賃料

（月額）

共益費

（月額）

共込賃料

（月額）
契約開始日

普通

/定借

契約

期間

101 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

103 居住 入居中 1R 0.00 42,000 3,000 45,000 2019/3/28 普通 2

106 居住 入居中 1R 0.00 42,000 3,000 45,000 2019/9/22 普通 2

201 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

202 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

203 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2020/12/1 普通 2

205 居住 入居中 1LDK 0.00 60,000 3,000 63,000 2016/4/14 普通 2

301 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

302 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2020/2/1 普通 2

303 居住 入居中 1R 0.00 27,000 3,000 30,000

305 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2019/12/1 普通 2

306 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

307 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

401 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

402 居住 入居中 1R 0.00 39,000 0 39,000 2018/3/24 普通 2

403 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

405 居住 入居中 1R 0.00 32,000 3,000 35,000 2020/5/12 普通 2

406 居住 空室 1R 0.00 0 0 0

407 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2020/10/15 普通 2

0 0.00 362,000 27,000 389,000

4,344,000 324,000 4,668,000

(支出）

戸数 19 248,700 円/年

円/年

（収入②　その他） 485,708 円/年

敷金・保証金 476,364 円/年

0 1,210,772 円/年

0

（満室時）　年間表面収入 4,974,000 円/年

（満室時）　年間ネット収入 3,763,228 円/年

（備考）

アサノガワハウス

賃借人への返還債務

（保証金・敷金）
備考

42,000 （2部屋を1部屋リフォーム）

42,000 （2部屋を1部屋リフォーム）

35,200

60,000 （3部屋を1部屋へリフォーム）

30,000

35,200

39,000

96,000

35,200

（満室時）月額合計

（満室時）年額合計

賃貸管理費・建物管理委託費　（5％+tax）

損害保険料

固定資産税・都市計画税

用途 数量 賃料（月額合計） 備考 その他支出（地代等）

水道料 9 22,500 2,500円／世帯 年額合計

水道料 1 3,000 205号

（全稼動時）月額合計 25,500

（全稼動時）年額合計 306,000



■満室時：レントロール

物件名：〔 〕 (日付） 2021/4/27

（収入①　貸室部分）

住戸

番号
用途 賃借人 間取

面積

（㎡）

面積

（坪）

賃料

（月額）

共益費

（月額）

共込賃料

（月額）
契約開始日

普通

/定借

契約

期間

101 居住 空室 1R 0.00 24,000 3,000 27,000

102 居住 入居中 1R 0.00 42,000 3,000 45,000 2019/3/28 普通 2

103 居住 入居中 1R 0.00 42,000 3,000 45,000 2019/9/22 普通 2

201 居住 空室 1R 0.00 27,000 3,000 30,000

202 居住 空室 1R 0.00 27,000 3,000 30,000

203 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2020/12/1 普通 2

205 居住 入居中 1LDK 0.00 60,000 3,000 63,000 2016/4/14 普通 2

301 居住 空室 1R 0.00 27,000 3,000 30,000

302 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2020/2/1 普通 2

303 居住 入居中 1R 0.00 27,000 3,000 30,000

305 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2019/12/1 普通 2

306 居住 空室 1R 0.00 24,000 3,000 27,000

307 居住 空室 1R 0.00 24,000 3,000 27,000

401 居住 空室 1R 0.00 23,000 3,000 26,000

402 居住 入居中 1R 0.00 39,000 0 39,000 2018/3/24 普通 2

403 居住 空室 1R 0.00 25,000 3,000 28,000

405 居住 入居中 1R 0.00 32,000 3,000 35,000 2020/5/12 普通 2

406 居住 空室 1R 0.00 24,000 3,000 27,000

407 居住 入居中 1R 0.00 30,000 3,000 33,000 2020/10/15 普通 2

0 0.00 587,000 54,000 641,000

7,044,000 648,000 7,692,000

(支出）

戸数 19 417,360 円/年

円/年

（収入②　その他） 485,708 円/年

敷金・保証金 652,493 円/年

0 1,555,561 円/年

0

0 （満室時）　年間表面収入 8,347,200 円/年

（満室時）　年間ネット収入 6,791,639 円/年

（備考）

42,000 （2部屋を1部屋リフォーム）

42,000 （2部屋を1部屋リフォーム）

35,200

（満室時）年額合計

2,500円／世帯

39,000

（満室時）月額合計

固定資産税・都市計画税

用途 数量 賃料（月額合計） 備考

18

駐車場

水道料

1

その他支出（地代等）

年額合計

1 205号水道料

54,600

655,200

（全稼動時）月額合計

（全稼動時）年額合計

備考

96,000

35,200

賃貸管理費・建物管理委託費　（5％+tax）

損害保険料

アサノガワハウス

賃借人への返還債務

（保証金・敷金）

6,600

45,000

3,000

35,200

30,000

60,000 （3部屋を1部屋へリフォーム）
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